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Kapitalanlage OHNE Energieverluste!
Mehrfamilienhaus in Wolfenbüttel

· Wohnfläche ca. 585 m²
· Grundstücksfläche ca. 806 m²
· Baujahr lt. Energieausw. 1965
· Verbrauchsausweis: 117 kWh/(m²·a)
· Primärenergieträger: Gas
· Energieeffizienzklasse: D
· Objekt-Nummer: 22406

Kaufpreis: 915.000 EUR
zzgl. Käufercourtage in Höhe von 4,76 % inkl. ges. MwSt. 
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Objektbeschreibung:

Dieses Mehrfamilienhaus entstand 1965 als eines von zwei baugleichen Häusern und befindet 

sich in ruhiger Lage - im Osten von Wolfenbüttel. Auf ca. 650 m² Wohnfläche finden Sie hier 9  

Wohneinheiten - verteilt auf drei Geschosse. Alle Wohnungen sind funktional geschnitten:

* 6 Wohnungen mit 3 Wohn-/ Schlafräumen, Loggia, Küche und Tageslichtbad

* 3 Wohnungen mit 2 Wohn-/ Schlafräumen, Loggia, Küche und Tageslichtbad

Die Wohnanlage ist - bis auf eine Wohnung - vollständig vermietet. Der Mietertrag dieser 

Immobilie bei Vollvermietung liegt zur Zeit bei ca. 37.500 € p.a. Mietanpassungen sind nicht 

auszuschließen.

Beschreibung der Ausstattung:

Die Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis wurden wie folgt umgesetzt:

* Neue Gasbrennwertheizung

* Dämmung der Gesamtfassade

* Neue Fensteranlage im Treppenhaus

* Erneuerung Dach inkl. Dämmung

Beschreibung der Lage:

Dieses Anlageobjekt befindet sich im Wolfenbütteler Stadtteil "Rote Schanze". Kindergärten, 

Spielplätze, eine Grundschule, ein Supermarkt und viele weitere Geschäfte des täglichen Bedarfs 

sind in wenigen Minuten erreichbar. 

Die historische Kreisstadt Wolfenbüttel liegt im Süd-Osten von Niedersachsen zwischen Harz 

und Heide. Die Stadt gehört heute mit über 50.000 Einwohnern zu den größten Städten 

Niedersachsens und gliedert sich in 7 Stadtteile sowie 10 umliegende Ortschaften. 

Nächstgelegene Städte sind Braunschweig und Salzgitter, etwas weiter entfernt liegen 

Wolfsburg, Hildesheim und auch Hannover. Des Weiteren weist sich Wolfenbüttel durch gute 

Anbindung zur Autobahn, zu Bundesstraße und zum Zugnahverkehr als sehr verkehrsgünstig 

gelegen aus. 
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Auch kulturell hat Wolfenbüttel viel zu bieten. Unter anderem befinden sich hier Niedersachsens 

zweitgrößtes erhaltenes Schloss, die Herzog August Bibliothek, das Lessinghaus und viele 

weitere sehenswerte Gebäude und Museen. Besonders schön sind auch die vielen noch 

erhaltenen Fachwerkhäuser, die Wolfenbüttel seinen besonderen Charme verleihen.
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Ansicht

Treppenhaus Wohnungsbeispiel 1

Wohnungsbeispiel 1 Wohnungsbeispiel 1
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Wohnungsbeispiel 1 Wohnungsbeispiel 2

Wohnungsbeispiel 2 Wohnungsbeispiel 2
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Grundstücksfläche ca. 806 m²

Gesamt Wohnfläche ca. 585 m²

Zimmer 24

Wohneinheiten 9

Wohneinheiten belegt 8

Bauart Massivbau

Dachform Flachdach

Unterkellerung voll unterkellert

Marktsegment Bestandsimmobilie

Baujahr ca. 1967

Letzte Modernisierung 2021

Heizung Zentralheizung

Die Angaben zum Objekt stammen vom Verkäufer. Eine Haftung für deren Richtigkeit und 
Vollständigkeit können wir nicht übernehmen.

Immob. Vermittlung
Michael Grote
01722029415
michael.grote@blsk.de
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Allgemeine Geschäftsbedingungen der LBS Immobilien GmbH NordWest

Für den Nachweis oder die Vermittlung zahlt der Empfänger des Angebotes unbeschadet einer Courtage der 
Gegenseite bei Erwerb eines Objektes durch ihn, seinen Ehepartner bzw. Lebensgefährten oder einen Verwandten eine 
Provision in Höhe der ortsüblichen Courtage vom Wirtschaftswert des Vertrages unter Einschluss aller damit 
zusammenhängenden Nebenabreden und Ersatzgeschäfte (gewerbliche Anmietung anstelle Ankauf oder Ankauf statt 
Anmietung) an die LBS Immobilien GmbH NordWest.

Der Empfänger des Angebotes behandelt alle Angebote und Mitteilungen vertraulich. Gelangt durch eine von ihm zu 
verantwortende Indiskretion ein Dritter zu einem Vertragsabschluss mit einem von der LBS Immobilien GmbH 
NordWest nachgewiesenen Anbieter, so ist der Empfänger zur Zahlung einer Entschädigung in Höhe der ortsüblichen 
Courtage vom Wirtschaftswert des Vertrages verpflichtet.

Hinsichtlich des Objektes ist die LBS Immobilien GmbH NordWest auf die Auskünfte der Verkäufer, Vermieter, 
Verpächter, Bauherren, Bauträger und Behörden angewiesen. Für die Richtigkeit und Vollständigkeit der Angaben 
kann keine Haftung übernommen werden. Darüber hinaus kann die LBS Immobilien GmbH NordWest für die Objekte 
keine Gewähr übernehmen und für die Bonität der Vertragspartner nicht haften.

Die LBS Immobilien GmbH NordWest nimmt keine Vermögenswerte entgegen, die der Erfüllung vertraglicher 
Vereinbarungen zwischen Veräußerer und Interessenten dienen.

Die LBS Immobilien GmbH NordWest führt ein eigenes Beschwerdemanagement. Sie nimmt an 
Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle nicht teil.


